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§ 158
LISAPYKALA: Kiinteisté Oy Kullervolle vuokratun tontin 837-115-344-1 (Tammela)
vuokrauksen uudelleenjarjestely

TRE:5228/10.00.03/2024

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikké Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta

Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Salmi Pekka, Johtaja

Paatésehdotus
Kiinteistd Oy Kullervolle vuokratun tontin 837-115-344-1 vuokrasopimus
puretaan paattymaan 30.11.2024.

Kiinteistd Oy Kullervolle (Y-tunnus 0754763-1) vuokrataan
asuntotarkoituksiin maanvuokralain (258 /66) 3. luvun mukaisena
asuntoalueen vuokrana tontti 837-115-344-1 uudella pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella 1.12.2024 - 30.11.2084.

Tontin 837-115-344-1 elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100)
sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi vahvistetaan:

Tamanhetkinen vuosivuokra
(vuoden 2024 taso)

1.12.2024 - 30.11.2034 |1 630,06 37 426
1.12.2034 - 31.10.2049 |1 716,76 39 416
1.11.2049 - 30.11.2084 |2 231,71 51 240

Perusvuokra

Vuokra perustuu 2 050 k-mZ:n osalta 1.12.2024 - 31.1 0.2049 ja koko

rakennusoikeuden 3 050 k-m? osalta 1.11.2049 - 31.10.2084 Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymaan hinnoitteluun.
Markkinahinnan ja ARA-hinnan valinen erotus on korvausta yleista
taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta (ns. SGEI-tukea,
Komission paatods Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 106
artiklan 2 kohdan maardysten soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin
tarkoituksiin liittyvia palveluja tuottaville yrityksille korvauksena julkisista
palveluista myénnettavaan valtiontukeen, 2012/21/EU, EUVL L7/2012).
Vuokrauksen kohteena olevalle osuudelle ei saa rakentaa muuta kuin
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ARA- asuntotuotantoa. Mikali osuudelle rakennetaan muuta kuin ARA-
tuotantoa, on vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille kayvan

markkinahinnan (850 euroa/k-m 2)ja ARA-hinnan valisen erotuksen.
Muutoin vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia vuokraehtoja.

Kiinteistd Oy Kullervon tulee hoitaa sopimuksen muuttumisesta
aiheutuva vuokraoikeuden kirjaamisen muutos Maanmittauslaitokselle
omalla kustannuksellaan.

Kiinteistdjohtaja oikeutetaan allekirjoittamaan vuokrasopimukset.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan Kiinteistdét, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistdjohtaja, jota vakanssia talla
hetkella hoitaa Virpi Ekholm.

Perustelut
Tontti 837-115-344-1, Salhojankatu 5, on vuokrattuna Kiinteistd Oy

Kullervolle 1.11.1989 - 31.10.2049. Tontin pinta-ala on 1 374 m2ja

rakennusoikeus 1 000 k-m?. Tontin elinkustannusindeksiin sidottu
indeksilukua 100 vastaava perusvuokra on 2 990,38 euroa (perusindeksi
1376) ja tamanhetkinen vuosivuokra 4 976,72 euroa.

Vuokralaisen aloitteesta on valmisteltu asemakaavamuutos nro 8803,
jonka perusteella tontin rakennusoikeus kasvaa.

Kaavamuutoksen aikana vuokralainen on allekirjoittanut sitoumuksen
vuokrasopimuksen tarkistamisesta:

SITOUMUS KOSKIEN TONTIN VUOKRASOPIMUKSEN TARKISTUSTA
"VUOKRANANTAJA

Tampereen kaupunki (0211675-2)
PL 487,33101 Tampere
VUOKRALAINEN

Kiinteistd Oy Kullervo (0754763-1)
c/o Lannen Isanndintipalvelu Oy
Kokkolankatu 4, 33300 Tampere
jaljempana vuokralainen
SOPIMUKSEN KOHDE
Kiinteistotunnus 837-115-334-1

Tontin osoite Salhojankatu 5

Tontin pinta-ala on 1374 m2, rakennusoikeus 1000 k-mZ.

Vuokrasopimuksen voimassaoloaika 1.11.1989 - 31.10.2049
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Vuokralaisen anomuksesta on vireilla asemakaavan muutos nro 8803,
minka perusteella tontilla oleva asuinrakennus puretaan ja tilalle
rakennetaan uusi asuinrakennus.

Kaavamuutoksen tultua voimaan uusi rakennusoikeus tulee olemaan
2975 k-mZ.

Mikali kyseinen asemakaavan muutos hyvaksytaan ja vahvistetaan,
sitoudumme siihen, ettd vuokrasopimus ja vuokra tarkistetaan
vastaamaan muuttunutta tilannetta.

Edelld mainittu muutos tulee voimaan ja vuokrasopimus allekirjoitetaan
asemakaavan muutoksen nro 8803 vahvistuttua.”

Asemakaavamuutos on tullut lainvoimaiseksi 5.4.2024.
Asemakaavamuutoksella rakennusoikeus on lisdantynyt 2 050 k-m? eli

tontin rakennusoikeus on 3 050 k-m?. Kiinteisto Oy Kullervo on 26.8.2024
allekirjoitetulla hakemuksella pyytanyt vuokrasopimuksen tarkistamista.
Hakemuksen mukaan hanke toteutetaan valtion pitkalla korkotuella.

Kiinteistotoimi esittaa, etta tontin 837-115-344-1 vuokrasopimus
puretaan paattymaan 30.11.2024 ja tontti vuokrataan uudella
vuokrasopimuksella uusituin vuokraehdoin 1.12.2024 - 30.11.2084.

Asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti taydennysrakentamisen
toteutuessa olemassa olevalle tontille vahvistetaan tontille uudet
luovutusehdot. Vuokra maaritellaan niin, ettd vanhan sopimuksen
mukaiseen vuokraan lisataan asemakaavamuutoksen myota
lisadntyneen rakennusoikeuden mukainen vuokra. Tata vuokraa peritaan
alkuperaisen vuokrasopimuksen paattymispaivaan ja koko tontin osalta
vasta alkuperaisen vuokra-ajan umpeuduttua.

Lisaksi linjauksiin on kirjattu, etta tdydennysrakentamisen kohteena
olevasta nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokrasta jatetaan 40 %:ia
huomioon ottamatta asuinkorttelialueiden
taydennysrakentamistilanteissa maaraajaksi, joissa valiton kaupungille
syntyva yhdyskuntarakentamisen tarve on vahainen.

Nain ollen tontin 837-115-344-1 elinkustannusindeksiin sidottu
indeksilukua 100 vastaava perusvuokra muodostuu 1.12.2024 alkaen
seuraavasti: perustana uudelle perusvuokralle on alkuperainen
perusvuokra 2 990,38 euroa (perusindeksi 1376), joka muutettuna uuden
sopimuksen mukaiseen indeksiin (elinkustannusindeksi 1951 = 100) on
216,76 euroa, joka 40 %:lla alennettuna on 130,06 euroa. 40%:n alennus
olisi voimassa 10 vuotta eli 30.11.2034 asti.

Lisaantyneen rakennusoikeuden 2 050 k-m? osalta hinnoittelussa tulisi
kayttaa Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen 21.10.2024 tontille
erikseen hyvaksymaa 420 euron kerrosnelidmetrihintaa. Talta osin
elinkustannusindeksiin sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi
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perusvuokraksi saadaan 1 500 euroa (tdmanhetkinen vuosivuokra
34 440 euroa ja paaoma-arvo 861 000 euroa). Hinnoittelussa on kaytetty
4 %:n vuokranmaaraytymiskorkoa (keski-indeksi 2296 pistetta/v. 2023).

Marraskuun 1. paivasta 2049 alkaen vuokra hinnoitellaan koko

rakennusoikeuden 3 050 k-m? osalta kayttamalla hinnoittelussa 420
euron kerrosnelidmetrihintaa, jolloin elinkustannusindeksiin sidotuksi
indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi saadaan 2 231,71 euroa
(tdmanhetkinen vuosivuokra 51 240 euroa ja paaoma-arvo

1 281 000 euroa). Hinnoittelussa on kaytetty 4 %:n
vuokranmaaraytymisprosenttia (keski-indeksi 2296 pistetta/v. 2023).

Markkinahinnan ja ARA-hinnan valinen erotus on korvausta yleista
taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta (ns. SGEI-tukea,
Komission paatds Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 106
artiklan 2 kohdan maaraysten soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin
tarkoituksiin liittyvia palveluja tuottaville yrityksille korvauksena julkisista
palveluista myodnnettavaan valtiontukeen, 2012/21/EU, EUVL L7/2012).
Vuokrauksen kohteena olevalle osuudelle ei saa rakentaa muuta kuin
ARA-asuntotuotantoa. Mikali osuudelle rakennetaan muuta kuin ARA-
tuotantoa, on vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille kayvan

markkinahinnan (850 euroa/k-m?) ja ARA-hinnan valisen erotuksen.

Nain ollen tontin perusvuokraksi saadaan:

Tamanhetkinen vuosivuokra
(vuoden 2024 taso)
1.12.2024 - 30.11.2034 |1 630,06 37 426

1.12.2034 - 31.10.2049 |1 716,76 39416

1.11.2049 - 30.11.2084 |2 231,71 51 240

Perusvuokra

Tontin vuokra-ajan tulisi olla 60 vuotta.
Muuten vuokraehdot ovat tavanomaiset.

Kiinteistd Oy Kullervon tulee hoitaa sopimuksen muuttumisesta
aiheutuva vuokraoikeuden kirjaamisen muutos Maanmittauslaitokselle
omalla kustannuksellaan.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan Kiinteistoét, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistdjohtaja, jota vakanssia talla
hetkella hoitaa Virpi Ekholm.

Tiedoksi
Kiinteistd Oy Kullervo, kestava asuminen ja rakentaminen, kiinteistotoimi

Nahtavillaolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 17.12.2024 kaupungin internetsivuille
www.tampere.fi



Tampere Ote poytakirjasta 12/2024 5(7)
Asunto- ja kiinteistdlautakunta 12.12.2024

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

Paatds on lahetetty sahkopostilla 17.12.2024

Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
17.12.2024

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8158

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettdaa myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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